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Jaun wm3Bpmmmress Jlazap Cekynuh 3a moapydje Bumer u IlpuBpemnor cyma y
3pewanuny, y u3BpuHoM npeamety uzBpuiHor nosepuona ADDIKO BANK A.D. beorpan,
11070 beorpan - HoBu beorpan, yn. byneBap Munyruna Munankosuha 6p. 7B, Mb 07726716,
[T1B 100228215, unju je mynomohnuk ans. Mapujana Kosauesuh, Hosu Can , yn. [lymkunosa
op. 18, mporuB u3BpmHor ayxnuka Kamenko Kuruh, 21217 Bauko ['pagumre, yn. DBype
Jaxmmha Op. 22, JIMBI' 2407975830039, cnpoBoaehu pemiewe 0 u3Bpiiery OCHOBHOT Cyla y
beuejy 5 MuB-136/2024 ox 07.05.2024. rogune, nonocu cieaehu:

3JAK/bYYAK

OI'JIAIABA CE IIPBO EJIEKTPOHCKO JABHO HAJMETABE 3A
MPOJIAJY 1/1 ynena y cBojunu uzBpunor ay:;xkHuka Ha HEKPETHUHMU:

Appeca
P. HenokpeTHo | Bpoj Bpoj kat. | Kar.
O6p. | Onuc HeMoKpeTHOCTH cTH nucra | napuene | onwTuUHa
1. 1. o6jekat 6p.1. — NnpusemMHa NopoanyHa hype 3496 1919/0 Bauko
ctambeHa 3rpaga nospinHe 47 KB.M. — Jakwwuha 22, MpaguwTt
objekat npeyseT 13 3emrbuLLIHE Kolre, ca | Badko e
rpafh€BUHCKUM 3eMIbULLITEM NOoA paguwTe,
3rpagom/o6jekTomM — peanHo: gorpaheHa OnwITMHA
jow jegHa coba Beuej

2. objekat 6p.2. — npusemHa noMmohHa
3rpaga nospLumHe 8 kB.M. — objekaT
usrpaheH npe goHolewa nponuca o
nsrpaghu objekra, ca rpafjeBUHCKMM
3emMsbuLITEM Nog 3rpagom/objekTom -
pearHo: cpyLueH

3. rpaheBMHCKO 3emrbuLLTE Y3
3rpagy/o6jekaTt, nopwmHe 500 KB.M.
4. wuBa 3. Knace y rpafeBUHCKOM
noapysjy, nospwunHe 15 k.M.
OAHOCHO, napuierie ykynHe noBpLinHe
570 kB.M.

BpenHoct HemokpeTrHocTH yTBphEeHa je 3aKJby4KOM OBOI jaBHOT M3BPIIMTEJbA OJ1
05.09.2024. rogune y uzHocy on 833.000,00 nuuapa, a cBe Ha OCHOBY OCHOBY CTpy4yHOT
munbera Mapko Kipajuh Ilp. MMK94 Kukunna 6poj 49-24 on 03.09.2024. rogune, 10K ce
yrBphyje modeTrHa BpemaHOCT 3a NpoAajy HeKpeTHHHe Yy u3Hocy oa 70% BpexHoCTH 0f



MpoJIajHE BPEIHOCTH, oAHOCHO y m3Hocy on 583.100,00 nuuapa, a JIUIUTAIMOHH KOpaK y
H3HOCY 011 5% TOYETHE IICHE.

HPGHMGTHG HCIIOKPETHOCTHU CY CJ'IOﬁO)IHe o1 Tula 1 o1 CTBapu.

He oBOj HeKpeTHMHHM HeMa THUTYJapa IpaBa IUIOJOYXKHBamka, MMajala IpaBa Ipede
KYIIOBUHE, HUTH JPYTUX TEPETa CEM YIHCa MOCTOjamba OBOT MOCTYIIKA.

3adpamyje ce CBAKO pacmojiaramhe rope HapeJIeHuM HeMOKPEeTHOCTHMA.

Bpeme u mecto: Enekrponcko jaBHO HagMerame oapxkahe ce y CPEY, 16.10.2024.
roqude I[IYTEM [IIOPTAJIA E-AVYKIIMJA MunuctapcTtBa nmnpaBie Ha CTpPaHULM
www.eaukcija.sud.rs, y BpemerckoM mepuoay ox 09 mo 15 gacoBa, ¢ THM C THM IITO BpeMe 3a

JaBame MoHyaa Tpaje y epuoay ox 09 mo 13 gacora. Y ciyyajy /1a je HajMame jeJIHA MOHYyAA
Jara y MoCleIkbuX MeT MHHYTa Mpe ucTeka 13 yacoBa, BpeMe Tpajama eJICKTPOHCKOT jaBHOT
Ha/JIMETama Ce TPOMy’KaBa 3a joIl TEeT MUHYTA, a OBaj MOCTYMAaK CE IOHABJbA CBE JIOK Yy
MOCTIeIbUX MET MUHYTA EJEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMeETama He Oyze Jara HHjeIHa MOHYAa, a
Hajayxe 10 15 gacoBa, Kaja ce MOCTyIaK eJIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMETamha MOpa OKOHYATH .

JeMcTBO: Yuecnuk Ha Haomemamy, yiiahyje jeMCTBO, HajKacHHje JIBa JaHa IIpe
MOYETKA EJICKTPOHCKOT jaBHOT HaJMeTama y BHCMHU 07 15% oa mpounemeHe BpPETHOCTH

HETIOKPETHOCTHU Y CKJIJly ca MpaBHIMMa €JIEKTPOHCKOT jaBHOT Ha/IMETama, 10K UManay npasa
npeue Kynosune Yyruiahyje Ha JEMO3UTHH padyyH OBOI jJaBHOT M3BpIIMTElha 265-
3300310038969-85 ca namomenom "jemctBO 3a mmaoue IIIIK y NHNB.40/24". Hanaxe ce
YILIATHOIYy jeMCTBA Ha padyyH MUWHHUCTAapCTBA MpaBje J1a JIOKAa3 O YIUIATH JeMCTBA MOIIAJbe U
OBOM jaBHOM M3BpHINTEJbY Ha e-mami lazarsek@gmail.com, ca cy6jekrom: MVB.40/24-ynuiara

]EMCTBA.

HaxoH perucrpanuje Ha mopTainy eleKTPOHCKOT JaBHOT HaJMeTamka KOPUCHHUK Kao JIUIEe
KOj€ KOPUCTH MOPTaJl €IEKTPOHCKOT jaBHOT HAIMETamba eJIEKTPOHCKUM ITyTeM MOJIHOCH MPUjaBy
3a y4eCTBOBaWE Ha €JEKTPOHCKOM JaBHOM HaJMeTamy W JI0CTaBjba J0Ka3 O YIUIaTH jeMCTBa,
KaJia My ce Kao MOHYAHMOIY J0/eJbYje JeAMHCTBEH UICHTU(UKALMOHN OpOj pau y4yecTBOBamba
Ha eJIEKTPOHCKOM jaBHOM HajMeTamy. Jla OM yuecTBOBao Ha €AyKIUjU MPUjaBJbEHU KOPUCHUK
KoMe je oj1o0peHa ImpujaBa 3a yuenihe Ha mojeIMHAYHO] €AYKIIM]JU MOpa Jla IPUXBATH MOYETHY
1ueHy Ha Toj eAykuuju. Ilepuon 3a nmpuxBarame nouyeTHe LeHe Tpaje 30 MUHYyTa O]l MOYeTKa
eAyknuje (og 9 yacoBa mo 9 wacoBa um 30 munuyrta). [loHyamommma 4Ywja TOHYJIa HUJjE
npuxsaheHa, jeMcTBO ce Bpaha oamax mocie 3akjby4era jJaBHOT HaJMETamba, OCUM 32 IPYTror U
tpeher monyhaua, kojuma he ce jeMCTBO BpaTHUTH OJMax IO MoJlaramy IEHE O] CTpaHe
HajTIOBOJBHU]ET MOHYhayua, ITO BaXKM U 32 MMaolla IipaBa Ipede KyrmoBUHe.

IInahamwe nonyhene uene: Ilonyhau ca Haj00/FOM TOHYIOM je y 00aBe3W Ja yIUIaTH
pasnuKy 1eHe m3Mmel)y monyheme M M3HOCa jeMCTBa y POKy of 15 maHa o jmaHa JOHOIICH:A
3aKJby4Ka O JIOJIeJbHBAFy MOKPETHE CTBApW HA JIETIO3UTHH PadyyH OBOT jaBHOT HM3BPIIMTEIhA,
265-3300310038969-85 ca mozuBoM Ha Opoj MIB.40/24. HermokpeTHOCT MOXKe OUTH J0Je/heHA
KYIIy KOJU Ha JaBHOM HaJMeTamy HUje OMJIO HajIOBOJbHUJU MOHYhad y ckilaqy ca wiaHoMm 192.
craB 2. 3MO. Tek no ymiatu Kynonpo/jajHe LeHe y LeJI0CTH, Kynall UMa IpaBo Ja YIHIIE IPaBo
CBOjHHE Ha HETIOKPETHOCTH.


http://www.eaukcija.sud.rs/
mailto:lazarsek@gmail.com

JIuiie Koje MMa 3aKOHCKO MJTM YTOBOPHO MPaBO Mpede KYMMOBUHE Ha HEMOKPETHOCTH KOja
j€ TpeaMeT M3BpIIeHa MPOoJIajoM WMa MPBEHCTBO IpeJ] HAjTIOBOJAHUJUM TMOHYJIUOIIEM, aKO je
VILIATHIIO JEMCTBO M YKOJIMKO C€ IMO3UTHBHO M3jaCHH HA 3aKJby4aK OBOT jaBHOT M3BPIIUTEIhA A
HEMOKPEHOCT KyIyje MOJ UCTUM YCIIOBMMAa Kao HAjIOBOJHHH]M TIOHYAMJIAI], a KOjU 3aKJbydak
OBaj jaBHY M3BPINUTEH MIaJhe OJMaX HAKOH IpHjeMa u3BemTaja o crpane [loprana eAykmuje.

Yno3opewe u3 wiana 169. 3akona o u3Bpiuemy u 0oe3dehemy: Kynam HenokpeTHocTH,
HY Ha jaBHOM HaJIMETamy, HU HEIIOCPEIHOM MO0 100M, HE MOXKe OMTH M3BPIIHU JTY)XHHK, jABHH
M3BPIINTEJb, 3aMCHUK jaBHOT M3BPILINTEJbA, ITOMONHHUK jaBHOT M3BPIIUTEhA WM JAPYTO JIHIE
KOj€ je 3aloCIeHO KOJ| jaBHOT M3BPIIUTEIha, HE3aBUCHO OJ TOTA Ja JIM TOCTYNa Y KOHKPETHOM
M3BPIIHOM ITOCTYIIKY, HUTH JIMIIE KOj€ je ’BbHUXOB KPBHU CPOJIHUK Yy MPABOj JIUHUJH, & Y TOOOYHO]
JUHUJU 10 YETBPTOT CTETEHA CPOACTBA, CYNPY>KHUK, BAHOPAYHU MAapTHEP, Ta30MHCKU CPOJHHUK
70 IpyToT CTEIeHa, cTaparesb, ITHNEHUK, YCBOJUTEIb, YCBOJCHUK, XPAHUTEIh WM XPAHECHUK.
Kyman HemokpeTHOCTH HE MOXK€ OMTH HU CBAaKO JAPYro JIHIE KOje CIYyKOCHO yd4ecTByje y
KOHKPETHOM H3BPIIHOM MOCTYNKY. Kynam HenmokpeTHOCTH He MOKe OUTH HH JIUIIE 3aII0CIEHO Y
MUHHICTaPCTBY Ka0 aMHUHHUCTPATOP MOPTaJa €IEKTPOHCKOT JaBHOT HA/IMETama, HUTH JIUIE KOje
je IWEroB KpPBHU CPOJHUK Y IpaBoj JIMHUjU, a Y MOOOYHO] JIMHUJU JI0 YETBPTOr CTENEHa
CPOJCTBA, CYNPY)XKHUK, BAHOpauHH MapTHep, Ta30MHCKH CPOJIHUK JI0 APYTOr CTEIeHa, cTapaTelb,
mTUheHNK, yCBOjUTEIb, YCBOjJEHHUK, XPAHUTEIb MU XPamhEeHUK.

Jpxanali HEKpeTHUHE je y 00aBe3dn Ja CBAaKOM 3aWHTEPECOBAHOM JHUIly omoryhu
pasriename HEKpeTHUHE, a YKOJIHMKO TO He Oyze ciiydaj pasriiejame HemokpeTHocTH he 6utn
omoryheHo 3amHTepecoBaHuM JmnmMa koja ce no cpene 09.10.2024. romuue y 14.00 ucaona,
npHjaBe eIeKTPOHCKUM myTeM Ha lazarsek@gmail.com u yrutate usHoc o 8.073,40 nuuapa (u
TO u3HOC of 6.328,12 nuHapa Ha MMe TPOLIKOBAa pasrielamba HEMOKPETHOCTH U M3HOC OJ
1.745,28 nunapa Ha uMe ymnoTpede CONCTBEHOI BO3MJIA), HA PayyH jaBHOT M3BpILIUTESbA 265-
3300310038968-88 ca mo3usom Ha Opoj N1B.40/24-PA3T’, a pa3rinename HEMOKpeTHOCTH he ce
omoryhutu y IIETAK, 11.10.2024. rogune ox 14:00 no 14:30 vacoBa. Y ciyyajy 1a U3BpIIHU
IY’XKHUK HHUje MpHUCyTaH WM Hehe 1a OTBOpPM HEMOKPETHOCT, jaBHU M3BPILUTEh he OTBOPUTH
3aKJby4aHy HEMOKPETHOCT Y MPUCYCTBY JIBa ITyHOJIETHA CBEJIOKA, a YKOJIMWKO W3BIIHH JYXHHK
OoHeMoryhaBa MNpHUCTYNl HENMOKPETHOCTH 3aTpakuhe mnoMoh mnoiumuje Koja je AyXHa Ja
M3BPIIHOT JTY)KHHWKA M OCTajia MPUCYTHA JIMIa yIo30pH J1a he ymoTpeOuTH cpelncTBa MpHHYIE
ako Oydy oMeTajla MM CIpedaBajia pasrie/lalbeé HEMOKPETHOCTH U Mpeay3eTH Ipyre Mepe M
pazme Koje mpemMa 3aKOHy MOT'y Jia ce Mpeay3My Y TOKY U3BpIIeHa, CAMOMHHIIMjaTUBHO WM Ha
3aXTEB jaBHOT M3BPIIUTEJbA,  YCIIE Yera U3BPLUIHOM JAYKHUKY U OCTAJIMM MPUCYTHUM JIMIIUMA
Moke OMTH M3pedyeHa M HOBUaHa Ka3Ha. Takole, crpedaBame CIpoBOlhema OBe pajhe jecTe
KPUBUYHO JIEJIO CIIpeYaBama CIIy)KOCHOT JinIa y 00aBJbamky CIIyKOCHE pajmbe.

OrnamaBame: 3akjbydyak O Mpoaaju ofjaBuhe ce Ha MOpTaly ENEeKTPOHCKE jaBHE
MpoJiaje U Ha €JEKTPOHCKO] oriacHo] Tabim Komope jaBHUX M3BpIINTEIHA, C TUM JIa U3BPIITHU
MOBEpUJIAl] ¥ M3BPIIHU AYKHHUK MOTY O CBOM TPOILIKY Ja 00jaBe 3akJbydak O IpoAaju y
CpeACTBHMMA JaBHOT MH(OPMHCamka U J1a 0 3aKJbYyUKy 00aBecTe MOCPeIHUKE Y IPO/Iaju.

Hanomena: CrpaHke MOry CKIONMTH CIIOpa3yM O TPOJAJjU  HEHNOKPETHOCTH
HETMOCPEHOM IOrof00M, alM caMoO y pacloHy oja o0jaBJbHBama 3aKJbydyka O MpOJaju
HETIOKPETHOCTH Ha jJaBHOM HaJMeTamy, Ia [0 JOHONICHAa 3aK/bydKa O JIOJICJbHBALY



HETIOKPETHOCTH TIOCJIE jaBHOT HajJMeTama WM JIOHOIICHa 3aK/bydka KOJUM c€ YTBphyje na
JPYTO jJaBHO HaJMeTame HHje ycreno. Cropa3yM HHje T03BOJHEH JIOK TPaje jJaBHO HaJMETAmbE.

I[TIOYKA O ITPABHOM JIEKYV: JABHU U3BPUHIUTEJb:

[IpoTuB oBoOT 3aKJbyuKa HHje
JI03BOJBEH MPUTOBOP Jlazap Cekyauh



Stambeni objekat br.1

NALAZ | MISLJENJE
1. OPIS LOKACIJE NEPOKRETNOSTI

Predmetna nekretnina nalazi se u Backom Gradistu, ulica Pure Jaksica 22.

KOMUNALNA OPREMLJENOST LOKACIJE JE SLEDECA:
» VODOVOD - SEOSKI,
» ELEKTRICNA INSTALACIJA,
» SAOBRACAJNICA - ASFALT,

Ova lokacija je namenjena za potrebe stanovanja.

Saobracajna povezanost: sopstveni i taksi prevoz.

Udaljenost od centra: 1,5km

Prednosti lokacije nepokretnosti: nema posebne prednosti, osim navedene
infrastrukture.

Mane lokacije nepokretnosti: periferija sela, nema uliénhu kanalizaciju, drugih
posebnih mana nema.



Struéno misljenje, procena 1/1

5.TEHNICKI OPIS OBJEKTA - GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE
5.1. PORODICNO STAMBENI OBJEKAT- objekat br.1

Tip objekta je Pr-prizemlje. Sastoji se od ulaza-predsoblja, 2 sobe, kuhinje sa
trpezarijom. Nema kupatilo. Krovna konstrukcija je drvena, pokrivaé je crep, bez
oluka i opsSava strehe. Unutrasnji zidovi su malterisani i kre¢eni. Na podovima su
sinzteloni. Fasada je poceta da se oblaze stiroporom, nije zavrSena. Kvalitet radova
je veoma lo$. Stolarija: prozori su mali pve, a vrata su drvena. Od instalacija

poseduje, vodovod, monofaznu elektroinstalaciju. Grejanje je putem peéi na &vrsto
gorivo.

Pomoc¢ni objekat — objekat broj 2 je sruSen veé odavno — ne postoji na terenu.

NAPOMENA: Uz stambeni objekat dogradena je jedna soba od ¢vrstog materijala,
ali nije ozakonjena.
lzgraden je i pomoc¢ni objekat — Supa od ¢vrstog materijala, koja nije ozakonjena.

6. NACIN KORISCENJA | STANJE STAMBENOG OBJEKTA

Pristup na parcelu je iz ulice Pure Jaksiéa, pesacki i kolski ulaz. Objekti se trenutno
koriste.

Amortizacija i odrzavanje: Je u skladu sa odrZzavanjem i starosc¢u.

NEGATIVNI ELEMENTI: Nekvalitetna gradnja, nema kupatilo, samo ¢esma za vodu

u dvoristu.
POZITIVNI ELEMENTI: Veli¢ina placa.

MISLJENJE

udela trZiSne vrednosti nepokretnosti u vlasnistvu

izvrSnog duznika, upisane u LN.br.3496 K.O. Backo Gradiste — PARCELA BROJ
1919, i to:
-objekat 1 — prizemna porodicna stambena zgrada, objekat preuzet iz zemljiSne
knjige, povrsine 47m2, sa gradevinskim zemljistem ispod zgrade/objekta
-objekat 2 — prizemna pomoéna zgrada, objekat izgraden pre donosenja propisa o
izgradnji objekata, povrSine 8m2, sa gradevinskim zemljiStem ispod zgrade/objekta
-gradevinsko zemljiste uz zgradu/objekat povrsine 500mz2,

-njiva 3.klase u gradevinskom podrucju, povrSine 15m2, odnosno, parcele ukupne
povrsine 570mz2, uz napomenu da pomoc¢nog objekta br.2 na terenu nema, srusen je,
a da je stambeni objekat br.1 dograden sa jednom sobom, iznosi:

T(1/1 dela)=833.000 RSD

Slovima:(osamstotinatridesettrihiljadedinara)

Srednji kurs: na dan 03.09.2024. 1 Eur=117,0192 Rsd
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